Juiza esclarece limites na Zona de Expansao

A juiza da 12 Vara Federal
de Sergipe, Telma Maria San-
tos Machado, divulgou nota
na quinta-feira, 13, explican-
do os iméveis que podem ser
legalizados na Zona de Ex-
pansao, em Aracaju.

Em nota, a magistrada es-
clareceu sobre informacées
que tém chegado a 12 Vara da
Justica Federal em Aracaju
sobre duvidds relacionadas a
licenca para construcdo na
Zona de Expansao de Aracaju
prevista na Acao Civil Pablica
ingressada pelo 6rgao.

A Acao Civil Publica n.
0003267-41-2009.4.05.8500 que
trata da questao foi movida
pelo Ministério Pdblico Federal
e tramita desde o dia 28 de maio
de 2009. Além da justica federal,
outros atores estao envolvidos
na acao, a exemplo do Ministé-
ric Publico do Estado de Sergi-
pe e o Conselho das Associa-
¢oes de Moradores dos Bairros
Aeroporto e Zona de Expansdo
de Aracaju (Combaze).

A medida obriga uma atua-
¢ao coletiva entre a Unido, Es-
tado de Sergipe, Municipio de
Aracaju, a Administracao Esta-
dual do Meio Ambiente (Ade-
ma), Companhia de Saneamen-
tode Sergipe (Deso), da Empre-
sa Municipal de Obras e Urba-
nismo (Emurb), Caixa Economi-

ca Federal (CEF) e Petrobras -
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Petréleo Brasileiro S.A. com o
objeto solucionar os problemas
de drenagem e esgotamento
sanitario na regiao da Zona de
Expansao de Aracaju - ZEA.

Em 12 de junho de 2009, hou-
ve uma decisao liminar determi-
nando que a Emurb e o Munici-
pio de Aracaju se abstivessem de
expedir novos alvaras de cons-
trugao ou outros atos adminis-
trativos para uso e ocupacio do
solo relativamente a novos em-
preendimentos e adotasse me-
didas emergenciais e paliativas
para solucionar a situagao de ala-
gamentos existentes na ZEA.

A partir da decisao judicial
foi determinado que nao
podem ser emitidos alvaras
de construcao ou outros
atos administrativos para uso
e ocupacao do solo relativos
a nenhum novo empreendi-
mento na regiao.

Com a decisao, s6 podem ser
expedidos documentos para
empreendimentos que ja esti-
vessem em andamento antes
da concessao da liminar e des-
de que estejam em observan-
cia as exigéncias do TAC firma-
do com o MPF e o MP/SE.

Pela regra, novo empreen-
dimento é aquele cujo re-
querimento administrativo
de concessao de licenca te-
nha sido protocolado junto

a Emurb apés a decisao limi-
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"Podem ser expedidos al-
varas/licengas/autorizacoes
que resultem no uso e ocu-
pacao do solo, relativos as
fragoes privativas de terrenos
ou lotes individuais em rela-
¢ao aos condominios de lo
tes e loteamentos, desde que
estes ja tenham sido IicenciJ
ados, emitidos Habite-se
Termos de Verificacao de
Obras - TVO em relagao aos
mesmos, e, ainda, se estive-
rem de acordo com as exi-
géncias do TAC, uma vez que
o condominio considerado
em sua integralidade ja se
encontrasse devidamente re-
gularizado, ndo se enqua-
drando como novo empre-
endimento, nos termos da
vedacao contida na decisdao
proferida", esclarece a nota.

Ainda segundo explica-
¢oes da magistrada "podem
ser concedidos Habite-se das
casas situadas em condomi-
nios de lotes antigos, jd apro-
vados e com Habite-se emi-
tidos antes da decisao limi-
nar, uma vez que a referida
unidade individual igual-
mente nao se configura
como novo empreendimen-
to, nos termos da vedacéo
contida na decisédo proferi-
da", esclarece.

Ainda conforme informa-

)
coes divulgadas pela juiza,
nao podem ser concedidas
Certidao de Existéncia e/ou
Regularizacao de casas e/ou
qualquer outro empreendi-
mento ja edificados sem a
devida licenga de construgao
expedida pela Emurb, quan-
do requeridas apos a decisdao
liminar, ainda que a unidade
ou o empreendimento este-
ja em consonancia com as
regras estabelecidas no TAC,
a fim de nao se estabelecer
uma forma de burlar a veda-
¢ao de licenciamento de
obras para novas unidades/
empreendimentos, salvo ca-
sos em que a referida casa
edificada sem a devida licen-
ca esteja situada em um con-
dominio de lotes ou lotea-
mento ja regularizado, ou
também, se o processo de re-
gularizagao tiver iniciado an-
tes da decisao liminar.

A acao também s6 permite
que sejam emitidas pela
Emurb as Certidoes de De-
marcacao e Termos de Apro-
vacao de Desmembramento
ou de Remembramento, se
for o caso de assim se proce-
der, em relacdo aos proces-
sos administrativos de de-
marcacao de imoveis e de
aprovacao de desmembra-
mento e/ou remembramen-
to e/ou fusdao de imadveis,



considerando que através
dos mesmos nao sao autori-
zadas construcao de edifica-
coes ou obras de parcelamen-
to, ndo estando abrangidos
pela decisao proferida;
Também podem ser expedi-
dos novos alvaras relativos aos
processos administrativos com
requerimento de alteragao de
projeto, quando o interessado
assim o requerer apods ja ter
sido concedido alvara para
construcao do empreendimen-
to, possibilitando, portanto, ao
interessado iniciar as obras cor-
respondentes, se 0 projeto re-
tificado estiver em consonan-
cia com os requisitos estabele-
cidos no TAC, por nao se tratar
de novo empreendimento.
"Podem ser concedidos os
alvaras definitivos em relacao
aos empreendimentos que ja
possuem autorizacao provi-
soria da Emurb, anterior a de-
cisao de 2009, para constru-
¢ao ou uso e ocupagao do
solo, por nao se configurarem
novos empreendimentos", in-
forma a magistrada.
Também de acordo com a
Jjuiza, podem ser concedidos os
alvaras e licenca de construgio
relativos @ empreendimentos
comerciais geradores de quan-
tidade minima de dejetos, que
nao justifiquem a implantacao
dosistema DAFA com filtro,além

da Certidao de Uso e Ocupacao
do Solo, considerado que nao
implica em autorizacao para
qualquer construgdo no imove.
Também estéo fora da re-
gra a liberacdo de novos em-
preendimentos aqueles refe-
rentes a imdveis situados na
Sub-bacia da Atalaia, que
contem com rede coletora di:
esgotamento sanitario e cuja
drenagem seja direcionada
para a Maré do Apicum e ndo
para as demais dreas da ZEA.
A determinagao da justica ¢
que a Emurb nao deve recusar
os requerimentos de Alvara de
Construcdo através de seu sis-
tema de protocolo, podendo o
orgao dar o regular andamen-
to aos mesmos, sem, contudc,
expedir o alvard deles resultan-
tes, comunicando aos interes-
sados o motivo que esta obs-
tando tal expedicao, caso com-
preendam-se na vedagao deter-
minada pela liminar proferida;
"Havendo algum processo
administrativo cujo objeto nao
se enquadre em nenhuma das
hipoéteses acima, devera a
Emurb peticionar nos autos
daquela ACP, esclarecendo a si-
tuagao especifica daquele em-
preendimento, a fim de que
este Juizo possa aquilatar se o
mesmo encontra-se abrangido
ou nao pela vedacao imposta
com a medida liminar", orienta.



